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Bérl6k a pokolbodl? — Mire figyeljiink bérbeaddként Budapesten!

A bérbeadas nagy dilemmaja, hogy ki a jo és megbizhatd bérlG. Aki
adott mar bérbe és megégette magat, az elsGsorban a bérleti
szerz6désben latja a megoldast. Mikozben mindenki tudja, hogy a
bérleti szerz6dés csak tlizoltasra jo. De hogyan el6zhetjiik meg a
bajt? Vannak-e nyilvanvald jelei annak, hogy egy bérlé veszélyeket
rejt, kockazatos?

Vannak, és altalaban nagyon tipikusak, amikre ha odafigyeliink,
megel6zhetjiik az olyan kellemetlen pillanatokat, mint a fenyeget6z6,
nemfizetd, hirtelen és gyorsan szerzodést felbontd, nyomtalanul
eltling, komoly karokat okozo bérldket.

Mindig abbol kell kiindulni, hogy a problémas beriék most
is albérletben laknak, €s elkoltéznek, amit legiobbszor
viselkedesik, mentalitdsuk mialtt tesznek. Vagyis nyomas
alatt vannak, ezert az elsé veszelyes mondal, ami egy
berlo szajabol elhangozhat:

1. Siirgoésen/azonnal kell kolt6zném, megoldhat6?

Ha felkésziiltek vagyunk, akkor azonnal kérdezGskodni kell, hogy mi az oka ennek. Mivel nem azzal
kezdik a bérlok, hogy a masik lakasban 3 hdonapig nem fizettem és most mar lépnem kellett, ezért
jonnek a kamu torténetek. Ha szeretiink jatszani, akkor lehet elemezni a helyzetet és ha jol
kérdeziink, végll akar az 6rddg is kibujhat és jon a stilszer(i valasz: Semmi kéze hozza!

2. Valok/szakitottam/megcsaltam a feleségem, azonnal akarok koltozni.

Tipikus problémas bérld, és legtébbszor szimpatikus és jol szitualt férfiak, akik konnyen bizalmat
ébreszthetnek és empatiat. De nem szabad bed6Ini az ilyen szévegnek. Ha ilyen bérlGvel talalkozunk,
a legjobb, ha azt mondjuk varunk mas bérloket, és utana visszaszolunk. Mentsiik el a szamat NEM
VESZEM FEL-nek és ne foglalkozzunk vele
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3. A baratom/volt pasim/pasim fogja fizetni a lakast, nem én, ugye ez nem baj?

Plazacica/Playboy nyuszilany tipusu bérlok, akik johetnek egyediil, vagy fura férfiakkal és tetszik nekik.
Kénnyen be lehet nekik ddlni, hiszen miért itélnénk el egy csinos lanyt. De ezek a bérlék legtébbszor

csak atmenetileg keresnek lakast és amilyen nagy lendiilettel jonnek, olyan hirtelen tlinnek el. Es

fontos hangsulyozni, hogy nem a kils6n van a hangsuly, hanem hogy a kérdései altalaban arrol

arulkodnak, hogy nincs biztos jovedelme.

A biztos jovedelem/munka pedig a bérlés
alapfeltétele!

Pénziigyi kérdések és az ehhez kapcsolddd témak is
sokat segithetnek abban, hogy tudjuk mikor kell
nemet mondani egy bérlének. Mert igenis legyiink
tisztaban azzal, hogy mi valasztjuk a bérl6t és a bérld
valasztia a lakast. Ha a dontéseink egybe esnek,
akkor johet a szerzodés és a kulcsok atadasa.

De vigyazzunk, mert tipikus hiba, hogy a bérbeado is
nyomas alatt van, pénz kell neki, gyorsan és siirgdsen,
amit eldszeretettel hasznalnak ki a szélhamos bérlok.

Mindig gyanakodjuk, ha a bérl6k ehhez hasonlokat kérdeznek, mondanak:

4. Baj ha csak 1 havi bérleti dijat és 1 havi kauciot fizetek most? Lehet részletekben

fizetni a kauciot?

5. A kauciot ki tudom fizetni, de a bérleti dijat késobb fizetném, 1-2 hét milva miutan

bekoltoztem, megoldhat6?

6. Foglal6é van nalam, remélem ennyi elég lesz, hogy kibéreljem a lakast és bekoltozzek?

Els6észamd szabaly, hogy * minden

A foglal6 még mindig |étez6 a bérlési
piacon, de elég divatja mult. Manapsag
anyagi a bérl6 kivalasztasa utan szerzédést

bizonytalansagat jelenti az, hogy ha nem képes a kauciot
és a bérleti dijat egyszerre a lakds atadasa elott
megfizetni. SOSEM SZABAD ILYENBE BELEMENNI
barmennyire is sziikségiink van a pénzre. Ezek kivétel
nélkiil rossz bérlok, keriiljiik dket!

kotiink, atvesszik a kauciot és
bekoltozéskor az elsé havi bérleti dijat.
Nem vesziink at foglalot és nem hozzuk
sajat magunkat kellemetlen helyzetbe,
barmennyire is csabit minket a kp.
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7. Itt van nalam a pénz(kaucio+bérleti dij és kiteszi/eloveszi), kibérelhetem a lakast

most? A szerzodés nem érdekel, remélem okés, de az sem baj ha késobb kotjiik?

Masodik fo szabaly, hogy lakast csak bérleti szerzodéssel
adunk bérbe. A bérleti szerzodést nem utana kotjik,
hanem eldtte, elére megszerkesztve és elegansan. Adjuk
meg a modjat és ne kapkodjunk, mert az csak hibakat
sziilhet. Idedlis, ha a lakdast megnézését kovetden a bérlo
az adatait emailben  atkiildi, a  szerzddést
megszerkesztjilk, a szerzodést visszakiildjik, és utana
megkotjik a szerzddést. Ma, ha egy bérlé nem hasznal
emailt(legalabbis nekiink ezt mondja), azzal nem szabad
széba allni.

Pénzt se fogadjuk el azonnal, meg vannak a megfeleld lépések. Azok, akik azt hiszik, hogy a pénz
helyettesiti a bizalmat, 6k dltaldban nem a megbizhatd bérlék. Barmilyen er6szakos vagy éppen
udvarias ilyen esetben a bérl6, mindig hatraljunk meg és kérjiik, hogy kell egy nap mire minden
elkészlil és koltozhetoveé valik a lakas. Aztan persze gyorsan felejtsiik el ezt a bérl6t is.

8. Mi torténik akkor, ha kések a
fizetéssel? Fontos a hataridé, mert
lehet, hogy eléfordulhatnak
csUszasok? Esetleg ha elobb
elkolt6zom, a kauciot
visszakaphatom?

Ezek is azok a kérdések, amik bar
artatlannak  tlinhetnek, akar csak
informalis  érdeklédés, a  dolgok
tisztazasa. Valdjaban csak egy alattomos puhatoldzas, hogy mi bérbeadd mennyire figyelliink az

ilyesmire, érdekel-e minket a hataridG, a csuszas, az eldbb elkolt6zés. A bérleti dij, kaucid, a bérleti
szerz6dés hataridejével kapcsolatban mindig szigorinak kell lenni. Ebben nem lehet
kompromisszumokat tenni, mert a szélhamos bérlk azonnal kihasznaljak.

9. Csak kp-ben tudok fizetni, nincs bankszamlam. Ugye nem baj?

Barmennyire részlet kérdésnek tlnik, hogy most kp. vagy utalds, az ilyen kérdés ma sulyos
aggodalmakat kell, hogy ébresszen. Az az ember akinek van bankszamlaja, de nem akarja, hogy
tudjuk, vagy tényleg nincs mert olyan életet él, az jaték a tlzzel. Mi pedig ne jatszunk vele, mert
megégethetjiik magunkat.
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Ne foglalkozzunk bérlével, ha a
Az igazi szélhamos bérld megnyerd és konnyen a megbeszélt szerz&déskétésre nem
bizalmunkba tud férkozni, szinte észrevétlenil tud az ujja
koré csavarni minket. De mindig gyanakodjunk és
legyiink bizalmatlanok, ha valaki Ggy kozelit felénk, hogy

kozben varial és a maga szabalyai szerint jatszani akar
veliink: hivatkozni és Mr. vagy Ms.

jon el, lemondja, elhalasztja, vagyis
hiuzza az id6t (anyagi gondjai
vannak, de a sok munkara fog

fontosnak jatssza el magat).

Olyan bérl6vel se foglalkozzunk, akinél nincsenek személyes okmanyok szerz6déskatésnél. Erre mindig
hiviuk fel a figyelmet, mert minek a szerz6dés, ha bérl6 adatai teljesen hamisak. Sokan szemet
hunynak e felett és csak legyintenek.

Sokan ma még mindig bdr szin, megjelenés, kor,
kutya/macska, gyerek szerint itélik meg a bérldket.
Gyorsan mondanak nemet egy csaladra, vagy
allattartokra, ugy, hogy még nem is talalkoztak a
bérlovel, pedig ez hibas és nem is kicsit durva
diszkriminacio. Ma ez mégis mindennapos és az is,
hogy a bérbeaddokat csalok karositjak meg, akik
szabadon gardzdélkodnak, és egyik lakasbdl a masikba
koltoznek.

Nem létezik bérlék fekete listdja, nincsen bérl6 referencia rendszer(amikor a bérl6nek el6z6
bérbeadojatdl kell kérni ajanlast, akivel mi is beszélhetiink), nem tudhatunk meg a bérl6 anyagi
helyzetérdl tobbet, mint amennyit meg tudunk itélni. Ezért fontos, hogy figyeljiink a részletekre és ne
vakitson el egy szép mosoly, dekoltazs, vagy csak a mi egyszer(i pénzéhségiink.

Jobb egy uresen alld lakas, mint egy berlé a pokolbol!
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